Projekt

z dnia 24 pazdziernika 2013 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR XXVII/ /13
RADY GMINY CZEREMCHA

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czeremcha
na lata 2014 - 2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym t.j. Dz. U. z 2013 roku,
poz. 594), oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2005r. Nr 31, poz. 266, z2006r. Nr 86 poz.602, Nr
94 poz.657, Nr 167 poz.1193, Nr 249 poz. 1833, z2007r. Nr 128 p0z.902, Nr 173 poz. 1218, z 2010r. Nr 3 poz.13,
7 2011r. Nr 224 poz. 1342, z 2012r. poz.951), Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2014 — 2018 dla
Gminy Czeremcha, ktéry stanowi zatacznik Nr 1 do Uchwaly.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czeremcha.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady

mgr Nadzieja Sulima
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVII/ / 13

Rady Gminy Czeremcha

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

CZEREMCHA NA LATA 2014 -2018

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Czeremcha na lata 2014-2018

okresla zasady racjonalnego i efektywnego gospoadowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

I. Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b gminy obejmuja lokale bedace wilasnoscia Gminy Czeremcha i liczy aktualnie

28 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych wilasnos¢ Gminy, lub uzytkowanych na
prawach wspolwtlasnosci z innymi osobami.

Ip. |lokalizacja ilos¢ pow. [wyposazenie stan techniczny
mieszkan | m2 |mieszkan budynku

1. | Wspdlnota Mieszkanowa |1 47,84 | wodociag, kanalizacja, |stan techniczny $redni (wymaga
,»Nasz Dom” co,lazienka, wc wymainy stolarki okiennej)

2. | Wspdlnota Mieszkanowa 5 248,96 | wodociag, kanalizacja, |stan techniczny $redni (wymaga
,,Centrum” co, tazienka, wc wymiany stolarki okiennej)

3. | Wspdlnota Mieszkanowa 1 60,09 | wodociag, kanalizacja, |stan techniczny $redni (wymaga
ul. Fabryczna 13 co, tazienka, wc wymiany stolarki okiennej)

4. [Wspdlnota Mieszkanowa 2 103,28 | wodociag ,kanalizacja, |stan techniczny sredni (wymaga
ul. Fabryczna 15 co, tazienka, wc wymiany stolarki okiennej)

5. | Wspodlnota Mieszkanowa 4 148,63 | wodociag, kanalizacja, |stan techniczny $redni (wymaga
ul. Fabryczna 17 co, tazienka, wc wymiany stolarki okiennej)

6. | Wspolnota Mieszkanowa 1 63,60 |wodociag, kanalizacja, |stan techniczny dobry
ul. Swierkowa 3 co, tazienka, wc

7. |Budynek wielolokalowy 3 90,16 |wodociag stan techniczny $redni
ul 1 go Maja 85

8. |Budynek wielolokalowy 1 14 |wodociag, stan techniczny $redni
ul 1 go Maja 88

9. |Budynek stanowiacy 2 110,11 [ wodociag, kanalizacja, |stan techniczny $redni
wlasnos¢ Gminy co, tazienka, wc
ul. Fabryczna 9

10. | Budynek stanowiacy 1 37,22 | wodociag wymaga remontu zmiany pokrycia
wlasnos¢ Gminy dachowego, elewacji i stolarki
ul. Fabryczna 19 okiennej

11. | Budynek stanowiacy 1 37,22 |wodociag wymaga remontu zmiany pokrycia
wiasno$¢ Gminy dachowego, elewacji i stolarki
ul. Fabryczna 21 okiennej

12. | Budynek stanowiacy 6 169,07 [ wodociag wymaga remontu zmiany pokrycia
wilasno$¢ Gminy dachowego, elewac;ji i stolarki
ul. Fabryczna 23 okiennej

przydzielony zgodnie z wyrokiem Sadu jako lokal socjalny.

2. W zasobie mieszkaniowym w budynkach stanowiacych wlasno§¢ Gminy znajduje si¢ jeden lokal

I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynku.
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§ 3. 1. Budynki stanowigce wtasno$¢ Gminy Czeremcha wymagaja ciggtej konserawcji i remontow.
2. Realizacja remontéw w kolejnych latach bedzie uzalezniona od posiadanych srodkéw finansowych.
III. Planowana sprzedaz lokali.

§4.1. W latach 2014 — 2018 planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy
w zaleznosci od zlozonych wnioskow przez najemcoédw oraz posiadanych wolnych lokali.

2. Sprzedaz lokali bedzie prowadzona z zastosowaniem bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego.
Szczegélowe zasady udzielenia bonifikaty od ceny sprzedazy na rzecz najemcy bedzie okreslana w odrgbnej
uchwale Rady Gminy.

IV. Zasady polityki czynszowej
§ 5. 1. Czynsz za lokale obejmuje:
1) koszty administracyjne
2) koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku

2. Stawki czynszu za 1m 2 powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikdéw podwyzszajacych lub
obnizajacych ich warto$¢ uzytkows, ustala Wojt Gminy w formie zarzadzenia, zgodnie z zasadami, o ktorych
mowa a art. 21 ust.2 pkt.4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacjg niezaleznych od
wlasciciela tj. oplat za dostawe energii elektrycznej, energii cieplnej, wody oraz odbidr nieczystosci statych

i ptynnych.
4. Pomoc najemcom o niskich dochodach bedzie realizowana na podstawie ustawy o dodatkach
mieszkaniowych.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu.
§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Czeremcha
2. Zarzad i administracja mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje:
1) utrzymanie w nalezytm stanie technicznym lokali,
2) sprawowanie nadzoru technicznego budynkoéw i lokali,
3) dokonywaniu remontdéw, konserwacji i modernizaji lokali,

4) wykonywaniu czynnos$ci urzedowych tj. prowadzeniu dokumentacji zwigzanej z najmem, lokali oraz obsluga
finansowa,

5) czg$cia wspdlng budynkow wchodzacych w sktad wspolnot mieszkaniowych zarzadza Zarzad Wspdlnoty,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali.

VI. Zrédla finansowania

§ 7. Pokrycie kosztow biezacego utrzymania lokali, remontéw imodernizacji odbywaé si¢ bedzie
z nastepujacych zrodet:

1) wpltyw z czynszu
2) $rodki wlasne gminy

§ 8. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach uzalezniona bedzie od biezgcych potrzeb wynikajacych
z uzytkowania lokali oraz z zalecen kontroli okresowej budynkow.

VII. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach.
§ 9. Wydatki na eksploatacje remonty w poszczegolnych latach

rok | koszty eksploatacji | koszty remontow, modernizacji | koszty zarzadu nieruchomoscia wspolna

2014 2 000,00 30.000,00 500,00

2015 2 200,00 15 000,00 500,00
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2016 2 400,00 15 000,00 500,00

2017 2 600,00 15 000,00 500,00

2018 4 000,00 15 000,00 500,00

§ 10. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i moderaniozacji uzalezniona bedzie od posiadanych §rodkow
finansowych w danym roku budzetowym

VIII. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobie gminy.

§ 11. 1. Dzialania majace na celu poprawe gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym.

2. utrzymanie zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie poprzez wykonywane remonty biezace
i modernizacyjne lokali,

3. zamiana lokali wiekszych na mniejsze, aw przypadku osdb posiadajacych zadluzenie z tytutu oplat
czynszowych oferowanie lokali o obnizonym standardzie.

4. wykup/wynajm lokali od innych podmiotow,

5. aktywna windykacja nalezno$ci czynszowych

Przewodniczaca Rady

mgr Nadzieja Sulima
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Uzasadnienie

Koniecznos¢ uchwalenia przez Rade Gminy Czeremcha ,, Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Czeremcha na lata 2014-2018” wynika z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.). Wieloletni program powinien by¢é opracowany na co najmniej piec
kolejnych lat i obejmuje -

1. prognoze dotyczqcq wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne;

2. analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. sposob i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodzqcymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6. zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezqcej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzqdu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8. opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Opracowany program zawiera wszystkie skfadniki wymagane ustawq, a takze opis dzialan majgcych na
celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czeremcha

Biorgc powyzsze pod uwage, podjecie uchwaly jest konieczne i uzasadnione
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