Projekt

z dnia 8 lutego 2019 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeee...

UCHWALA NR 1V//19
RADY GMINY CZEREMCHA

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Czeremcha na lata 2019 — 2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432, 2500) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1234, 1496), Rada GminyCzeremcha uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czeremcha na
lata 2019 — 2023, ktory stanowi zatagcznik Nr 1 do Uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czeremcha.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXVII/203/13 Rady Gminy Czeremcha z dnia 29 pazdziernika 2013 r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Czeremcha na lata 2014 — 2018 (Dz. Urz. Woj. Podl. 22013 r. poz. 3810) i Uchwata Nr V/23/15 Rady
Gminy Czeremcha zdnia 20 lutego 2015r. ozmianie uchwaly w sprawie uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czeremcha na lata 2014 — 2018 (Dz. Urz. Wo;.
Podl. z 2015 r. poz. 536).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Mikolaj Wasiluk
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Zalacznik do uchwaty Nr IV/ /19

Rady Gminy Czeremcha

CZEREMCHA NA LATA 2019 - 2023

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czeremcha na lata 2019-2023

okresla zasady racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

I. Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje lokale bedace wilasnoscia Gminy Czeremcha i liczy

aktualnie 27 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy lub
uzytkowanych na prawach wspotwlasnosci z innymi osobami.

Lp. Lokalizacja Iose Powierzchnia | Wyposazenie mieszkan | Stan techniczny budynku
mieszkan m?
1. Wspdlnota I’\’/Ileszkamowa 1 47.84 wodocu.}g, kanalizacja, dobry
,,Nasz Dom c.0., lazienka, wc
Wspolnota Mieszkaniowa wodociag, kanalizacja, dobry (CZ%CIOW(.) wymaga
2. " 4 211,17 : wymiany stolarki
,,Centrum c.0., tazienka, wc . :
okiennej)
Wspdlnota Mieszkaniowa wodociag, kanalizacja,
3. ul. Fabryczna 13 ! 60,09 c.0., lazienka, wc dobry
, . . . L $redni (cze$ciowo wymaga
4. Wspolnota Mieszkaniowa ) 103.28 wodocw%g, kanalizacja, wymiany stolarki
ul. Fabryczna 15 c.o., tazienka, wc . :
okiennej)
, . . . . $redni (czg¢$ciowo wymaga
3 Wspolnota Mieszkaniowa 4 148,63 wodocw.l,g, kanalizacja, wymiany stolarki
ul. Fabryczna 17 c.0., tazienka, wc . :
okiennej)
6. Wspolpota Mieszkaniowa 1 63.60 wodocw%g, kanalizacja, dobry
ul. Swierkowa 3 c.0., tazienka, wc
Budynek wielolokalowy . $redni (wymaga wymiany
7o | Ul 1-go Maja 85 3 90,16 wodociag stolarki okiennej)
Budynek wielolokalowy . $redni (wymaga wymiany
8. ul. 1-go Maja 88 ! 14,00 wodociag stolarki okiennej)
Budynek stanowiacy . .
9. | wlasnos¢ Gminy 2 110,11 wodocw.l,g, kanalizacja, dobry
c.0., lazienka, wc
ul. Fabryczna 9
Budynek stanowiacy
10. | wlasnos¢ Gminy 1 37,22 wodociag dobry
ul. Fabryczna 19
Budynek stanowiacy
11. | wtasno$¢ Gminy 1 37,22 wodociag dobry
ul. Fabryczna 21
Budynek stanowiacy Sredni (.Wymaga. remontu
12. | wlasno$¢ Gminy 6 169,07 wodociag elewe.lq ! 1 CZGSCIoW0
ul. Fabryczna 23 wymiany stolarki
) okiennej)

2. W zasobie Gminy wydziela si¢ lokal potozony we Wspolnocie Mieszkaniowej ,,Centrum” przy ul. 1-

go Maja 81A/1 przeznaczony do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy dla lekarza medycyny.
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I1. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow

§ 3. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy Czeremcha
wyznacza jego aktualny stan techniczny.

2. Realizacja remontoéw i konserwacji w kolejnych latach bedzie uzalezniona od posiadanych $rodkoéw
finansowych.

§ 4. Plan remontow i modernizacji przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Lokalizacja 2019 2020 2021 2022 2023
Budynek
1 stanowiacy remont elewacji | remont elewacji ) i )
* | whasnos¢ Gminy budynku budynku
ul. Fabryczna 23

II1. Planowana sprzedaz lokali

§ 5. 1. W latach 2019 — 2023 planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy
w zaleznosci od ztozonych wnioskoéw przez najemcoéw oraz posiadanych wolnych lokali.

2. Sprzedaz lokali bedzie prowadzona =z zastosowaniem bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego. Szczegdtowe zasady udzielenia bonifikaty od ceny sprzedazy na rzecz najemcy bedzie
okreslana w odrgbnej uchwale Rady Gminy.

IV. Zasady polityki czynszowej
§ 6. 1. Czynsz za lokale obejmuje:
1) koszty administracyjne,
2) koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku.

2. Zasady polityki czynszowej okreslone sg w uchwale Nr XX11/170/02 Rady Gminy Czeremcha z dnia
24 kwietnia 2002 r. w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 17 poz. 453).

3. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych
lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa ustala Wojt Gminy w formie zarzadzenia, z zachowaniem zasad
wynikajacych zobowigzujgcych w tym zakresie przepisow prawa.

4. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja lokalu, tj. za
dostawe energii elektrycznej, energii cieplnej, wody oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych.

5. Pomoc najemcom o niskich dochodach begdzie realizowana na podstawie ustawy o dodatkach
mieszkaniowych.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy

§ 7. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Czeremcha.
2. Zarzad i administracja mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje:

1) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym lokali,

2) sprawowanie nadzoru technicznego nad budynkami i lokalami,

3) dokonywanie remontow, konserwacji i modernizacji lokali,

4) wykonywanie czynno$ci urzgdowych tj. prowadzenie dokumentacji zwigzanej z najmem lokali oraz
obstugg finansows.

3. CzgScia wspolna budynkéw wchodzacych w sktad wspolnot mieszkaniowych zarzadza Zarzad
Wspdlnoty, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali.

VI. Zrédla finansowania

§ 8. Pokrycie kosztow biezacego utrzymania lokali, remontéw i modernizacji odbywaé si¢ bedzie
z nastepujacych zrodet:

1) wpltyw z czynszu,
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2) srodki wiasne gminy.

§ 9. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach uzalezniona bedzie od biezacych potrzeb wynikajacych
z uzytkowania lokali oraz z zalecen kontroli okresowej budynkow.

VII. Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach
§ 10. Wydatki na eksploatacje¢ i remonty w poszczegolnych latach:

Rok Koszty eksploatacji Koszty remontéw, modernizacji Koszty zarzadu nieruchomosciag wspdlna

2019 4 000,00 zt 20 000,00 zt 500,00 zt
2020 4 200,00 zt 20 000,00 zt 500,00 zt
2021 4 300,00 zt 20 000,00 zt 500,00 zt
2022 4 400,00 zt 10 000,00 zt 500,00 zt
2023 4 500,00 zt 10 000,00 zt 500,00 zt

§ 11. Realizacja w kazdym roku planu remontdw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych
srodkow finansowych w danym roku budzetowym.

§ 12. Z wydatkéw inwestycyjnych planowana jest termomodernizacja budynku przy ul. Fabrycznej
23 w Czeremsze.

VIIIL. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 13. Dzialania majace na celu poprawg¢ gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym
obejmuja:

1) utrzymanie zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie poprzez wykonywane remonty biezace
i modernizacyjne lokali,

2) zamiang lokali wigkszych na mniejsze, a w przypadku osob posiadajacych zadluzenie z tytutu optat
czynszowych oferowanie lokali o obnizonym standardzie,

3) wykup/wynajem lokali od innych podmiotow,

4) aktywna windykacja nalezno$ci czynszowych.
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UZASADNIENIE

Konieczno$¢ uchwalenia przez Rade Gminy Czeremcha ,,Wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czeremcha na lata 2019-2023” wynika z art. 21
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1234, 1496). Wieloletni program
powinien by¢ opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat 1 obejmuje:

1.

2.

3.

o

prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegblnych latach, z podziatem na lokale socjalne 1 pozostate lokale mieszkalne;

analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
1 lokali, z podziatem na kolejne lata;

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

. sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego

zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;
zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

. wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontoéw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

. opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.
Opracowany program zawiera wszystkie sktadniki wymagane ustawa, a takze opis dziatan

majacych na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czeremcha.

Biorac powyzsze pod uwagg, podjecie uchwaly jest konieczne i uzasadnione.
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