Projekt

z dnia 18 pazdziernika 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XXVI/ /21
RADY GMINY CZEREMCHA

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czeremcha

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 1 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2021r. poz. 1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 611,z 2021 r. poz. 11, 1243), Rada Gminy Czeremcha uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czeremcha w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XVII/137/12 Rady Gminy Czeremcha z dnia 13 listopada 2012 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu gminy Czeremcha (Dz. Urz. Woj. Podl. z2012 .
poz. 3581).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czeremcha.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Mikolaj Wasiluk
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Zatacznik do uchwaty Nr XXVI1/ /21
Rady Gminy Czeremcha

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY CZEREMCHA

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Czeremcha.

2. Mieszkaniowy zasob gminy stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej
Gminy Czeremcha.

3. O zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga ubiegac si¢
osoby, ktore tacznie spetniajg ponizsze warunki:

a) petnoletnie, zamieszkujace na terenie Gminy Czeremcha,
b) spetiajace kryterium dochodowe, okreslone w rozdziale 2.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
3) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy;
4) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu ustawy;

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochodd, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizZek czynszu

§ 3. Do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas niecoznaczony kwalifikowani beda
wnioskodawcy, ktérych s$redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza 150% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 100% kwoty najnizszej emerytury na kazdego czlonka gospodarstwa
dwuosobowego i gospodarstwa wieloosobowego.

§ 4. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorych $redni
miesigczny dochod gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 70% kwoty najnizszej
emerytury na kazdego czlonka gospodarstwa dwuosobowego i gospodarstwa wieloosobowego.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace wysokosci dochodow gospodarstwa domowego uzasadniajagce zastosowanie
obnizki czynszu:
1) $redni miesigczny dochod w gospodarstwie jednoosobowym w wysokos$ci nie przekraczajacej 70% kwoty
najnizszej emerytury;

2) $redni miesieczny dochod na jednego czlonka rodziny w gospodarstwie dwuosobowym i wieloosobowym
w wysokosci nie przekraczajgcej 50% kwoty najnizej emerytury.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania kwalifikowani bgda wnioskodawcy, ktérzy speiniaja co
najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) posiadajg metraz lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie dwuosobowym iwieloosobowym i10 m? w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) zamieszkuja razem z osobg niepetnosprawng lub osobg wymagajacg statej opieki;
3) zamieszkuja w lokalu, ktory nie spelnia wymogdw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
Rozdzial 4.

Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu w budynku wchodzacym w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego jakim jest kleska zywiotowa, powodz, pozar, katastrofa
budowlana i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) zajmuja lokale w budynkach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, ktérych stan
techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;

3) opuszczaja dom dziecka, rodzinne domy dziecka oraz rodziny zastepcze, placowki opiekunczo-
wychowawcze lub inne o$rodki wymienione w przepisach o pomocy spolecznej w zwigzku z uzyskaniem
petoletnosci, nie majace zabezpieczonych potrzeb mieszkaniowych;

4) dokonuja zamiany lokali;
5) pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce.
2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego jakim jest kleska zywiotowa, powodz, pozar, katastrofa
budowlana i nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) zajmuja lokale w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktoérych stan
techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;

3) opuszczaja dom dziecka, rodzinne domy dziecka oraz rodziny zastepcze, placowki opiekunczo-
wychowawcze lub inne o$rodki wymienione w przepisach o pomocy spotecznej w zwigzku z uzyskaniem
petnoletnosci, nie majace zabezpieczonych potrzeb mieszkaniowych.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. Warunkiem dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach jest pisemna zgoda wynajmujacych.

2. Dopuszcza si¢ zamiang lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w zamian za
pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu w przypadku:

1) gdy lokal potozony jest w budynku przeznaczonym do sprzedazy, rozbiorki lub w stosunku, co do ktérego
planuje si¢ jego zmiang sposobu uzytkowania;

2) gdy udokumentowany stan zdrowia najemcy lub stopien jego niepetnosprawnos$ci utrudnia korzystanie
z dotychczas zajmowanego lokalu;

3) gdy nastgpita zmiana sytuacji rodzinnej najemcy zwigzanej ze zwickszeniem lub zmniejszeniem liczby
0s6b zamieszkujacych w lokalu;
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4) gdy najemca ma trudno$ci finansowe zwigzane zregulowaniem optat czynszowych za dotychczas
zajmowany lokal.

3. Zgoda na zamiang lokali jest uzalezniona od sptacenia przez najemcow catosci zadtluzenia zwigzanego
z najmem lokali bedacych przedmiotem zamiany.

4. Zasady powyzsze stosuje si¢ rowniez do zamiany lokali pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do
mieszkaniowego zasobu Gminy a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach pod warunkiem, ze osoby te
spetniajg warunki, o ktorych mowa w §3 uchwaty.

5. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponosza najemcy.

6. Zamiana nastgpuje przez rozwiazanie dotychczas obowiazujacych umow najmu lokalu, podpisanie
protokotéw zdawczo-odbiorczych i zawarcie nowych uméw najmu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Wnioski o najem lokali sktada si¢ w trybie ciaglym do Urzedu Gminy Czeremcha.
2. Wniosek powinien zawieraé:
1) imie i nazwisko wnioskodawcy, miejsce aktualnego zamieszkania;
2) informacjg¢ o stanie rodzinnym (liczbie 0s6b w gospodarstwie domowym, stopien pokrewienstwa i wiek);

3) deklaracje o wysokoséci dochodu o0s6b pozostajacych we wspolnym gospodarstwie domowym wraz
z wnioskodawca z trzech miesiecy poprzedzajacych miesigc sktadania wniosku, w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego;

4) okreslenie obecnych warunkoéw lokalowych;
5) wskazanie czy wnioskodawca ubiega si¢ 0 najem socjalny, czy o lokal wynajmowany na czas nieokreslony;

6) oswiadczenie o braku tytutu prawnego do innego lokalu potozonego wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci.

3. Wlasciwy Referat Urzedu Gminy Czeremcha dokonuje weryfikacji ztozonych wnioskow, a w przypadku
braku jego kompletnosci, wnioskodawca otrzyma informacje o koniecznosci jego uzupelnienia
w wyznaczonym terminie. Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

4. Wnioski o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali rozpatruje Wojt po wczesniejszym
zaopiniowaniu przez Spoleczng Komisje Mieszkaniow3.

5. W celu sprawowania kontroli spotecznej Rada Gminy powotuje Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniows.
6. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) uczestniczenie w oglgdzinach pomieszczeniach zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie
lokalu;

2) opiniowanie wnioskoOw o wynajecie lokalu;
3) rozpatrywanie uwag i zastrzezen do projektow list 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu.

7. Projekt listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu podaje si¢ do publicznej
wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz zamieszczenie na stronie
internetowej Gminy na okres 14 dni z pouczeniem o mozliwosci sktadania zastrzezen do tego projektu oraz
okresleniem terminu, w jakim przyjmowane sg zastrzezenia i uwagi.

8. Ztozone zastrzezenia do projektu listy Komisja rozpatruje w terminie 14 dni liczonych od uplywu
terminu wskazanego w ust. 7.

9. Przydziatu lokali dokonuje si¢ w ramach posiadanego wolnego zasobu mieszkaniowego.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 10. 1. W przypadku opuszczenia lokalu przez najemce, umowa najmu moze by¢ zawarta ze wstepnym,
zstepnym w linii prostej, pelnoletnim rodzenstwem, osobg, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu
z najemca, jezeli osoby te spelniajg tacznie nastepujace kryteria:

1) zamieszkiwaly z najemca w lokalu do chwili opuszczenia lokalu przez najemcg;

2) $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego tych o0sob nie przekracza kryterium dochodu
okreslonego w Rozdziale 2;

3) utrzymuja go w nalezytym stanie technicznym i przestrzegaja zasad porzadku domowego;
4) wnosza na biezaco optaty za zajmowanie lokalu;
5) nie zaklocajg porzadku domowego.

2. W przypadku oséb, ktére pozostaly w lokalu mieszkalnym po $mierci najemcy i nie wstapily w stosunek
najmu, umowa najmu moze by¢ zawarta z tymi osobami, jezeli spelniaja nastgpujace kryteria:

1) zamieszkiwaty z najemca w lokalu do chwili $mierci najemcy;

2) $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego tych o0sob nie przekracza kryterium dochodu
okreslonego w Rozdziale 2;

3) utrzymujg go w nalezytym stanie technicznym i przestrzegaja zasad porzadku domowego;
4) wnosza na biezaco oplaty za zajmowanie lokalu;
5) nie zaklocajg porzadku domowego.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. 1. Lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby
najemcy wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci. Powinna by¢ zachowana pelna dostgpnos¢ do wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu.

2. Wnioskodawcy ubiegajacy si¢ o najem lokalu sktadaja odpowiednie dokumenty potwierdzajace rodzaj
niepetnosprawnosci. Dostosowanie lokalu 1ijego wyposazenie bedzie uzaleznione od wskazanej
w dokumentach niepetnosprawnosci.

Rozdzial 9.
Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy

§ 12. 1. Wynajmowanie lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy moze nastgpi¢ na rzecz
osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu, ktorej zatrudnienie ma szczegodlne znaczenie dla cztonkdéw
wspolnoty samorzadowej i ktdra ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe w Gminie Czeremcha.

2. Oddanie lokalu w najem nastgpuje na czas trwania stosunku pracy istniejgcego w chwili zawarcia
umowy, jednakze na okres nie dluzszy niz pig¢ lat, za odplatnoscia na poziomie ustalonym dla lokali
z mieszkaniowego zasobu gminy. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia umowy.

3. Na lokale, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ lokale o nicobnizonym standardzie, bedace w dobrym
stanie technicznym.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 13. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przeznaczone na realizacje
zadan okreslonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej.

2. Do wynajmowania lokali okreslonych w ust. 1 nie stosuje si¢ zasad w zakresie okreslajacym kryteria
wynajecia lokali.
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3. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego gminy lokali, o ktorych mowa w ust. 1, a takze uchylenie ich
statusu nastgpuje w formie zarzadzenia Wojta Gminy Czeremcha.

4. Przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadania, o ktorych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej oraz
zawarcie umowy najmu nast¢gpowac bedzie na wniosek kierownika Gminnego O$rodka Pomocy Spotecznej lub
innego uprawnionego podmiotu.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 14. W sprawach nieuregulowanych niniejszag uchwala zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
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