UCHWALA NR XLVI1/287/23
RADY GMINY CZEREMCHA

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Czeremcha na lata 2024 - 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 1. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725),
Rada Gminy Czeremcha uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czeremcha na lata
2024 - 2028, ktory stanowi zalacznik do Uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czeremcha.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr VI/39/19 Rady Gminy Czeremcha z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czeremcha na lata 2019 - 2023 (Dz.
Urz. Woj. Podl. 22019 r. poz. 3102).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Mikolaj Wasiluk
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Zatacznik do uchwaty Nr XLV1/287/23
Rady Gminy Czeremcha
z dnia 28 grudnia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
CZEREMCHA NA LATA 2024 - 2028

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czeremcha na lata 2024 -
2028 okresla zasady racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

I. Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2024 -
2028

§ 2. Mieszkaniowy zasdb gminy obejmuje lokale bgdace wiasnoscia Gminy Czeremcha znajdujace si¢
w budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy lub uzytkowanych na prawach wspotwlasnosci z innymi osobami.

§ 3. 1. Aktualny stan zasobow mieszkaniowych Gminy Czeremcha oraz ocena stanu technicznego lokali:

Lp. Lokalizacja Hos¢ Powierzchnia Wyposazenie Stan techniczny
mieszkan m? mieszkan lokali
Wspolnota
1 M1eszkan1ojv,va 1 47.84 wod0c1§g, kanalizacja, dobry
,,Nasz Dom c.0., lazienka, wc
ul. Szkolna 26A
Wspolnota
Mieszkaniowa odociag, kanalizacja

2. | ,Centrum” 4 211,17 ZVO laz?g;lka o 31 dobry
ul. 1-go Maja 81A, v ’
81B, 82, 83
Wspolnota wodociag, kanalizacja

3. Mieszkaniowa 1 60,09 ag, 12 dobry

c.0., lazienka, wc
ul. Fabryczna 13
Wspdlnota . . $redni (czgSciowo
. . wodociag, kanalizacja, .

4. Mieszkaniowa 2 103,28 0. lazienka. we wymaga wymiany
ul. Fabryczna 15 T ’ stolarki okiennej)
Wspolnota . L $redni (cze$ciowo

. . wodociag, kanalizacja, .

5. Mieszkaniowa 3 115,73 c.o. fazionka. we wymaga wymiany
ul. Fabryczna 17 T ’ stolarki okiennej)
Wspdlnota wodociag, kanalizacja

6. Mieszkaniowa 1 63,60 a8, 1% | dobry

. c.0., tazienka, wc
ul. Swierkowa 3
i oo

7. w1elolokaloyvy 3 90,16 wodociag stolarki okiennej |

ul. 1-go Maja 85 . .
drzwiowej)
Budynek

] stanow1'a€cy . ) 11021 wodocw}g, kanalizacja, dobry
wlasno$¢ gminy c.0., tazienka, wc
ul. Fabryczna 9
Budynek

9. stanowlacy 1 37,22 wodociag dobry
wlasno$¢ gminy
ul. Fabryczna 19
Budynek
stanowigcy .

10. whasnosé gminy 1 37,22 wodociag dobry
ul. Fabryczna 21
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Budynek dobry (czqsc1qwo
stanowiacy . wymaga wymiany
11. A 5 169,07 wodociag stolarki drzwiowe;j i
wlasno$¢ gminy . ..
1. Fabryczna 23 instalacji
= elektrycznej)
Budynek
12. | wielolokalowy 1 40,58 wodociag, tazienka, we | dobry
ul. Lipowa 5
Budynek
13, stanow{afcy . 1 7721 wqdocw,g, kanalizacja, dobry
wlasnos¢ gminy tazienka, wc
ul. Duboisa 31
Lacznie: 26 1163,38

2. W zasobie gminy wydziela si¢ lokal potozony we Wspolnocie Mieszkaniowej ,,Centrum” przy ul. 1-go
Maja 81A/1 przeznaczony do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy dla lekarza medycyny.

3. W zasobie gminy znajduje si¢ jeden lokal polozony w budynku wielolokalowym przy ul. Lipowej 5,
przydzielony zgodnie z wyrokiem sgdu jako pomieszczenie tymczasowe.

§ 4. Prognoza wielkosci i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w poszczeg6élnych latach
obowigzywania programu:

Rok 2024 2025 2026 2027 2028
La,czng liczba lokali w 26 2 26 26 26
zasobie
P‘_’Wlerz"hmj‘ 1163,38 1163,38 1163,38 1163,38 1163,38
uzytkowa m
Llczbg lokali — stan 20 20 23 24 26
techniczny dobry
L1czb'a loka!l — st.an 6 6 3 2 0
techniczny $redni

§ 5. Wielko$¢ zasobow moze ulec zmianie w przypadku budowy, przejecia lub sprzedazy przez gming
budynkow lub lokali mieszkalnych.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy Czeremcha wyznacza
jego aktualny stan techniczny.

2. Plan remontdéw i modernizacji przedstawia ponizsza tabela:

Lokalizacja 2024 2025 2026 2027 2028
Budynek czgsciowa czgsciowa
wielolokalowy wymiana stolarki | wymiana
ul. 1-go Maja 85 okiennej i stolarki okienne;j

drzwiowej i drzwiowej

Lokale we czgsSciowa
Wspdlnocie wymiana stolarki
Mieszkaniowej okiennej
ul. Fabryczna 15
Lokale we czgéciowa
Wspdlnocie wymiana stolarki
Mieszkaniowej okiennej
ul. Fabryczna 17
Budynek stanowiacy | czgsciowa czesciowa czesSciowa czeSciowa czeSciowa
wlasno$¢ Gminy wymiana wymiana wymiana wymiana stolarki | wymiana
ul. Fabryczna 23 instalacji instalacji instalacji drzwiowe;j stolarki

elektrycznej elektrycznej elektrycznej drzwiowej
II1. Planowana sprzedaz lokali w latach 2024 - 2028
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§ 7. 1. W latach 2024 - 2028 dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy
w przypadku ztozenia wnioskow przez dotychczasowych najemcow.

2. Sprzedaz lokali bedzie prowadzona z zastosowaniem bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego.
Szczegoélowe zasady udzielenia bonifikaty od ceny sprzedazy na rzecz najemcy beda okreslane w odrebnej
uchwale Rady Gminy.

1V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu
§ 8. 1. Czynsz za lokale obejmuje:
1) koszty administracyjne,
2) koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku.

2. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych stawke.

3. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu ustala wojt w formie zarzadzenia nie czg¢$ciej niz raz w roku.

4. W okresie obowigzywania programu wysoko$¢ czynszu za lokal mieszkalny w stosunku rocznym
nie przekroczy 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu.

5. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg lokalu, tj. za
dostawe energii elektrycznej, energii cieplnej, wody oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych.

6.Czynsz za budynki ilokale mieszkalne oplacaja najemcy budynkow lub lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy.

§ 9. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:
1) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
a) budynek lub lokal polozony w miejscowosci Czeremcha, bedacej siedziba gminy — 10%,
b) lokal potozony w budynku wyposazonym w centralne ogrzewanie — 25%,
¢) lokal potozony w budynku zaopatrywanym w ciepta wode uzytkowa — 25%,
d) lokal wyposazony w sie¢ wodociagowa — 15%,
e) lokal wyposazony w sie¢ kanalizacyjna — 15%,
f) lokal potozony w budynku wybudowanym po 1980 r. — stan techniczny dobry — 10%;
2) czynniki obnizajace stawke czynszu:
a) budynek lub lokal polozony poza terenem gminy — 10%,
b) budynek lub lokal potozony poza miejscowoscia Czeremcha, bedacej siedzibg gminy — 10%,
¢) brak wyposazenia lokalu w sie¢ wodociggowa — 30%,

d) lokal potozony w budynku, ktérego stan techniczny w wyniku przeprowadzonej okresowej kontroli
obiektu budowlanego zostal okreslony jako zty — 30%.

V. Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2024 - 2028

§ 10. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Czeremcha.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci
obejmujacych:

1) wynajmowanie mieszkan zgodnie z uchwalonymi przez Rad¢ Gminy Czeremcha zasadami wynajmu lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

2) naliczanie czynszu,

3) prowadzenie windykacji naleznosci z tytulu najmu lokali,
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4) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym lokali, dokonywanie remontow, konserwacji i modernizacji
lokali i budynkow,

5) sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymywania czystosci iporzadku w obrebie budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Czescia wspolng budynkow wchodzacych w sktad wspdlnot mieszkaniowych zarzadza zarzad
wspolnoty, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali.

§ 11. Nie przewiduje si¢ zmian w stosunku do okreslonych w niniejszym rozdziale zasad zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2024 - 2028.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. Pokrycie kosztow biezacego utrzymania lokali, remontdow 1imodernizacji oraz zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi odbywac si¢ bedzie z nastgpujacych zrodet:

1) wplyw z czynszu,
2) $rodki wlasne gminy.
§ 13. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach uzalezniona bedzie od biezacych potrzeb wynikajacych

z uzytkowania lokali oraz z zalecen kontroli okresowej budynkow.

VII. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne

§ 14. Wysokos$¢ kosztow biezacej eksploatacji, remontdow imodernizacji lokali oraz budynkow
wchodzacych w sklad zasobu gminy, zarzadu nieruchomosciami wspolnymi oraz koszty inwestycyjne
w poszczegolnych latach:

Rok Koszty biezacej Koszty remontéw, Koszty zarzadu Koszty inwestycyjne
eksploatacji modernizacji nieruchomosciami
wspolnymi
2024 305 000,00 zt 20 000,00 zt 5 000,00 zt 0,00 zt
2025 306 000,00 zt 21 000,00 zt 5 000,00 zt 0,00 zt
2026 307 000,00 zt 22 000,00 zt 5 000,00 zt 0,00 zt
2027 308 000,00 zt 23 000,00 zt 5 000,00 zt 0,00 zt
2028 309 000,00 zt 24 000,00 zt 5 000,00 zt 0,00 zt

VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegélno$ci: niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkéw i lokali, planowang sprzedaz lokali.

§ 15. Dziatania majace na celu poprawe gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym obejmuja:

1) dokonywanie zamian lokali mieszkalnych w obrebie mieszkaniowego zasobu gminy oraz na lokale
znajdujace si¢ w innych zasobach, na wniosek najemcow lokali po uzyskaniu zgody wiascicieli lub
zarzadcow budynkows;

2) pozyskiwanie lokali przeznaczonych do najmu socjalnego, poprzez zamian¢ mieszkan w obrebie
mieszkaniowego zasobu gminy;

3) sprzedaz lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom z przyshugujacym im prawem pierwszenstwa
w ich nabyciu;

4) zamiang lokali wigkszych na mniejsze, aw przypadku oséb posiadajacych zadluzenie z tytutu optat
czynszowych oferowanie lokali o obnizonym standardzie;

5) wykup lub wynajem lokali od innych podmiotéw.

§ 16. Ustalone plany remontowe nie beda wymagaly wylaczenia lokali z eksploatacji w celu wykonania
remontu.
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§ 17. W okresie obowigzywania programu nie planuje si¢ sprzedazy wolnych lokali mieszkalnych.

Przewodniczacy Rady

Mikolaj Wasiluk
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