Projekt

z dnia 16 pazdziernika 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR VI/ /24
RADY GMINY CZEREMCHA

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czeremcha

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024r. poz. 1465) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) Rada Gminy Czeremcha uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czeremcha w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXVI/162/21 Rady Gminy Czeremcha zdnia 29 pazdziernika 2021 r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czeremcha (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2021 r. poz. 4150).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czeremcha.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Mikotaj Wasiluk
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Zatacznik do uchwaty Nr VI/ /24
Rady Gminy Czeremcha

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY CZEREMCHA

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Czeremcha.

2. Mieszkaniowy zasob gminy stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej
Gminy Czeremcha.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;
3) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy;

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

6) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

7) wykazie — nalezy przez to rozumie¢ zbior 0s6b uprawnionych do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy Czeremcha.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu winny spelnia¢ nastgpujace
kryteria dochodowe:

1) w przypadku uméw najmu lokali na czas nieoznaczony $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego
w okresie trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza
150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% kwoty najnizszej emerytury na
kazdego czlonka gospodarstwa wieloosobowego;

2) w przypadku umow najmu socjalnego lokalu $redni miesieczny dochdod gospodarstwa domowego w okresie
trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku nie przekracza 100% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1i70% kwoty najnizszej emerytury na kazdego czlonka
gospodarstwa wieloosobowego.

2. Osoby ubiegajace si¢ o przydzial lokalu zmieszkaniowego zasobu gminy skladaja deklaracje
o uzyskiwanych dochodach przez cztonkow gospodarstwa domowego oraz o§wiadczenie o stanie majatkowym.

3. Przepis ust. 1 nie dotyczy objecia lokalu w najem w wyniku dokonanej zamiany.

§ 3. Wysokos¢ dochodu uzasadniajagcego zastosowanie obnizek czynszow okresla si¢ jako
udokumentowany S$redni miesieczny dochdod z okresu trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych dzien
ztozenia wniosku o obnizenie czynszu, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego i nieprzekraczajacy:
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1) 70% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego;
2) 50% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktérzy spemiaja co
najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) posiadaja metraz lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m?> w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkuja razem z osoba niepetnosprawng lub osoba wymagajaca statej opieki;
3) zamieszkuja w lokalu, ktory nie spelnia wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
przystuguje osobom, ktore:

1) zamieszkujg w lokalu wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, przeznaczonym do rozbidrki
w zwigzku z celami inwestycyjnymi albo do zbycia;

2) utracily dotychczas zajmowane lokale mieszkalne wskutek kleski zywiotowej, powodzi, pozaru, katastrofy
budowlanej lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych;

3) zamieszkujag w budynkach Iub lokalach mieszkalnych przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla zycia lub zdrowia;

4) opuscity rodzing zastepcza lub inng placowke opiekunczo — wychowawcza na skutek uzyskania
samodzielnosci i petnoletniosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego, ktorych
poprzednim miejscem zamieszkania byta gmina Czeremcha, pod warunkiem, Zze z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu lokalu wystapig do ukonczenia 25 roku zycia.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 6. 1. Warunkiem dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujagcymi lokale w innych
zasobach jest pisemna zgoda wynajmujacych.

2. Dopuszcza si¢ zamiang lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, w zamian za
pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu w przypadku:

1) gdy lokal potozony jest w budynku przeznaczonym do sprzedazy, rozbiorki lub w stosunku, co do ktérego
planuje si¢ jego zmiang sposobu uzytkowania;

2) gdy udokumentowany stan zdrowia najemcy lub stopien jego niepetnosprawnosci utrudnia korzystanie
z dotychczas zajmowanego lokalu;

3) gdy nastapila zmiana sytuacji rodzinnej najemcy zwiazanej ze zwigkszeniem lub zmniejszeniem liczby
0s0b zamieszkujacych w lokalu;

4) gdy najemca ma trudno$ci finansowe zwigzane zregulowaniem optat czynszowych za dotychczas
zajmowany lokal.

3. Zgoda na zamianeg lokali jest uzalezniona od sptacenia przez najemcéw catosci zadtuzenia zwigzanego
z najmem lokali bedacych przedmiotem zamiany.

4. Zasady powyzsze stosuje si¢ rowniez do zamiany lokali pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do
mieszkaniowego zasobu gminy a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach pod warunkiem, Zze osoby te
spetniajg warunki, o ktorych mowa w §2 ust. 1 uchwaty.
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5. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponosza najemcy.

6. Zamiana nastgpuje przez rozwiazanie dotychczas obowigzujacych umow najmu lokalu, podpisanie
protokoldéw zdawczo-odbiorczych i zawarcie nowych uméw najmu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali z mieszkaniowego
zasobu gminy powinny zlozy¢ wniosek, do ktorego nalezy dotaczy¢ deklaracje o wysokosci dochodow
cztonkoéw gospodarstwa domowego oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym wg. wzoréw, o ktérych mowa
w ustawie oraz inne dokumenty, ktore mogg mie¢ wptyw na ustalenie kryteriow przydziatu lokalu. Kompletny
whniosek nalezy dostarczy¢ do siedziby Urzedu Gminy.

2. Zalatwienie spraw zamiany lokalu w ramach zasobu mieszkaniowego gminy rozpoczyna si¢ od ztozenia
do Wojta Gminy Czeremcha wniosku o zamian¢ lokalu mieszkalnego, wraz z innymi dokumentami, ktore
moga mie¢ wpltyw na ustalenie kryteriow przydziatu lokalu, przy czym przez zamian¢ lokalu rozumie si¢
dokonanie przydziatu dla wszystkich osob zamieszkujacych w dotychczas zajmowanym lokalu w gminnym
zasobie mieszkaniowym.

3. Kazda osoba moze figurowac tylko w jednym wniosku o przydziat badz zamiang lokalu.

4. Wnioskodawca jest zobowigzany do aktualizacji wszelkich danych zawartych we wniosku w przypadku
ich zmiany.

5. Whnioski zawierajgce braki, nieuzupelnione w oznaczonym terminie, nie podlegaja rozpatrzeniu.
§ 8. 1. Umowy najmu lokali zawiera Wojt Gminy.

2. Umowa najmu moze zosta¢ zawarta wylacznie z osoba umieszczong w wykazie osdb uprawnionych do
wynajmu lokalu, ktéra na dzien podpisania umowy nadal spelnia warunki zawarcia umowy, okreslone
w uchwale oraz przyjeta zaproponowany lokal.

§ 9. 1. Upowaznia si¢ Wojta do ponownego zawarcia umowy najmu z bylym najemca, ktory po
pozbawieniu go tytutlu prawnego do zajmowanego lokalu uregulowat w catosci zaleglosSci czynszowe lub
uregulowat w czesci zaleglosci czynszowe i zawart ugode odnosnie terminéw splaty pozostatej kwoty badz
wykonal inne obcigzajace go obowiazki, likwidujace podstawe wypowiedzenia umowy najmu.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ takze wowczas, gdy po zakonczeniu postgpowania sagdowego strony zawarly
porozumienie okreslajace warunki i terminy wykonania obowiazkow cigzacych na bylym najemcy.

§ 10. Spoteczna kontrola spraw zwiazanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy
Czeremcha realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Czeremcha i opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Czeremcha, corocznego raportu w terminie do konca pierwszego kwartatu kazdego roku za rok poprzedni,
w ktorym uwzglednia si¢ nastepujgce dane:

1) ogo6lna liczbe lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

2) liczbe wnioskdw o przyznanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zlozonych
w poprzednim roku kalendarzowym,;

3) liczbe pozytywnie rozpatrzonych wnioskdw o przyznanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym, w tym:

a) liczbe pozytywnie rozpatrzonych wnioskOw o przyznanie lokalu na czas nieoznaczony wraz ze
wskazaniem powierzchni wynajetych lokali, liczby osob nalezacych do gospodarstwa domowego
wnioskodawcy, $redniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego, zastosowang zasade
pierwszenstwa wraz z uzasadnieniem,

b) liczbg pozytywnie rozpatrzonych wnioskoéw dotyczacych najmu socjalnego lokalu wraz ze wskazaniem
powierzchni wynajetych lokali, liczby osob nalezacych do gospodarstwa domowego wnioskodawcy,
sredniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego, zastosowang zasadg pierwszenstwa wraz
z uzasadnieniem;
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4) liczbg negatywnie rozpatrzonych wnioskow o przyznanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym;

5) liczbe wnioskdéw o zamiang lokalu mieszkalnego ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy

§ 11. 1. Z osoba, ktoéra pozostata w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktorego najem
nie wstapila po $mierci najemcy, moze by¢ na jej wniosek zawarta umowa najmu, jezeli spelnia kryteria
okreslone w niniejszej uchwale.

2. Wniosek o zawarcie umowy najmu, osoba, o ktéorej mowa wust. 1 powinna zlozy¢ w terminie do
2 miesi¢cy od dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub §mierci najemcy.

3. Jezeli osoba, oktéorej mowa w ust. 1 nie ztozy wniosku badz nie spelnia kryteriow okreslonych
w uchwale Wojt Gminy wezwie ja do opuszczenia, oprdznienia oraz wydania lokalu, w terminie 14 dni od dnia
otrzymania wezwania.

4. W przypadku niedostosowania si¢ do wezwania, o ktorym mowa w ust. 3 Wojt Gminy kieruje sprawe do
sadu przeciwko osobie pozostatej w lokalu powodztwo o oproznienie, opuszczenie iwydanie lokalu
mieszkalnego.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 12. 1. Lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej powinien by¢ potozony na parterze i dostosowany
do indywidualnego rodzaju niepelnosprawnosci, wynikajacego z przedlozonych orzeczen i innych
dokumentéw. Powinna by¢ zachowana petna dostepnos¢ do wszystkich pomieszczen znajdujacych sie¢
w lokalu.

2. Wnioskodawcy ubiegajacy si¢ o najem lokalu skladaja odpowiednie dokumenty potwierdzajace rodzaj
niepetnosprawnosci. Dostosowanie lokalu 1ijego wyposazenie bedzie wuzaleznione od wskazanej
w dokumentach niepetnosprawnosci.

Rozdzial 9.
Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy

§ 13. 1. Wynajmowanie lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy moze nastapi¢ na rzecz
osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu, ktorej zatrudnienie ma szczegdlne znaczenie dla czionkow
wspolnoty samorzadowej 1 ktéra ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe w Gminie Czeremcha.

2. Oddanie lokalu w najem nastgpuje na czas trwania stosunku pracy istniejagcego w chwili zawarcia
umowy, jednakze na okres nie dluzszy niz pig¢ lat, za odplatnosciag na poziomie ustalonym dla lokali
z mieszkaniowego zasobu gminy. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia umowy.

3. Na lokale, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ lokale bedace w dobrym stanie technicznym.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 14. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przeznaczone na realizacje
zadan okreslonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. Do wynajmowania lokali okreslonych w ust. 1 nie stosuje si¢ zasad w zakresie okreslajacym kryteria
wynajecia lokali.

3. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego gminy lokali, o ktérych mowa w ust. 1, a takze uchylenie ich
statusu nastgpuje w formie zarzadzenia Wojta Gminy Czeremcha.
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4. Przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadania, o ktérych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej oraz
zawarcie umowy najmu nastepowac bedzie na wniosek kierownika Gminnego O$rodka Pomocy Spotecznej lub
innego uprawnionego podmiotu.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 15. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwala zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
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